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A | Utemiljo

1 | Utebelysningen kan vara av méanga olika typer. Har avses de ljuspunkter som ar
runt huset som lyser i narmiljon. Det viktiga ar att belysningen ar fullgod och inte
blédndande och att fotgdngare som rér sig i omradet har dverblick dver utemiljon.
Kraven skall vara hégt stéallda. Det racker inte att félja nagon standard om antal
armaturer i forhallande till markytan.

Ofta gar det att géra bedémningen att belysningen inte ar tillracklig dven i
dagsljus. Information kan ocksa erhallas fran fastighetsskétare med insikt eller
boende i huset.

Vid osékerhet krévs en besiktning i mérker. De allra flesta bostadsomraden och
stadsmiljéer har undermalig belysning. Vid atgard rekommenderas anlitande av
belysningskonsult eller liknande, specialiserad pa belysning.

Vid certifiering maste moérkerbesiktning goras.

EU-regler som finns for lekplatser.

2 | Materialet skall vara helt och val underhallet. Fragan far inte blandas ihop med de

3 | Buskar, hackar, trad och andra vaxande grodor skall inte hindra de boendes
Sversikt pa de gangstrak som de boende maste anvanda for att kunna ta sig till

fragan. FORVALTNING.

och fran hemmet. Parker och andra ytor som inte maste anvéandas omfattas inte av

4 | All vegetation intill huset skall vara nerklippt och underhallen sa att det inte
skymmer 6verskadligheten. UNDERHALL.

5 | Syftet ar att underlatta for social kontroll. Gard, ev. byggnader som tillhor
fastigheten och lekplats kan 6verblickas fran merparten av fastighetens fonster.
Undvik t.ex. gavlar utan fonster om ytan utanfor gaveln inte kan dvervakas fran
annan byggnads fonster.

6 | Det ska mérkas eller "kdnnas" att ytan andrar karaktar fran offentlig till enskild,

"Valkommen till ...-skyltar, portiker, grindar, hackar eller staket, mm.
Gallande hus vars framsida gransar mot allméan gata blir fasaden (entrén) grénsen.
Om det finns 6ppning mot gard ska denna dndra karaktér enligt ovan.

antingen till kvarterets egen gard eller den egna tradgarden. Lampliga atgarder ar

7 |Agare/forvaltare.
Ar en kvalitetsstampel for bostadsforetaget/brf. Signaler om gott renommé.




Entréparti

Hela porten och laset skall vara belyst efter morkrets inbrott. Det skall vara latt att
orientera sig till ratt port och det skall vara latt att hitta och anvanda laset.

Gatunamn och nummer skall finnas uppsatta i den omfattning som behdvs for att
det inte skall féreligga risk for forvaxling. Inne i stora bostadsomrade ar det vanligt
att det slarvas med skyltningen och helt plotsligt kan man befinna sig pa en helt
annan gatuadress an vad man kommit in i omradet ifran.

o

Entrédorren far inte vara latt att Sppna utan nyckel. Krav stélls pa svikt, funktion
och las/slutblecks motstandskraft. Test med 30 cm brytverktyg utfors varvid svikt
bedoms liksom dérrens glapp i dragriktning.

- Brytskydd som [6per léngs dorrbladets hela langd boér vara utformat pa sadant
satt att negativ brytvinkel astadkoms vid ev. brytning (dvs. férhindrar att brytkraft
gar i dorrens 6ppningsriktning).

- Dérrblad bor vara forstérkt i ytterkant langs hela dérrbladets langd.

- Dérrblad bor ha dubb/tunga alt. kopplande behdr som férbinder och griper tag i
karm.

- Elektronisk lasenhet oavsett ellas, elslutbleck eller magnetlasning som anvands
ska klara brytkraft som inte understiger 7kN (4kN f6r magnetlas). Kan vara
certifierade enl. SS-EN 14846:2008 (Standard Elektromekaniskt mandvrerade |as
och slutbleck). Entrédérrar bor ha omvand funktion (Gppnar da spéanning bryts) for
utrymning vid ev. brand eller annars da spanningsbortfall skett och utrymning
behover ske.

- Magnetlasning ar normalt olampligt pa indtgaende dorrar. Lasning med magnet
bor integreras med adekvat brytskydd.

Om dorrarnas konstruktion, brytskydd eller lasning inte motsvarar ovanstaende
beskrivning kan besiktningsmannen dnda géra en samlad helhetsbeddmning av
entrépartiet for eventuellt godkénnande.

Laminerat glas, polykarbonat eller annat lampligt okrossbart material. Tex P6B.

For att minska svikten i sidled (brytriktning) bor entrédérren ha bréstningsband i
hojd med laset eller annat stumt material (till exempel glas) som gér att dorren
inte kan svikta i sin konstruktion.

Om entréddrren har ett fungerande magnetlas behévs ej bréstningsband och
fragan besvaras med ja.

Den enda gangen sifferkoder ska anvandas ar for att hoja sakerheten kopplat till
nyckelbricka eller att sla numer till lagenhet/telefon.

Trapphus

| trapphuset skall inte finnas nagra obelysta partier. Allménbelysningen skall vara
god.

Enligt jordabalken (JB 12:18) skall det i trapphuset pa hyreshus finnas en
anslagstavla med de uppgifter som efterfragas (forutom information som riktar sig
till brottsoffer).

Anledning &r att forsvara for obehdriga att ljuga om vistelsen med besdket.

De lagar och regler som finns skall foljas.

Galler samtliga plan. Tank dven barnsakerhet.
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Lagenheter

N

Det behdver hér inte vara fragan om svarforcerbara hinder. Avgrénsningarna
behover bara vara symboliska. Om det inte dr méjligt med distansgivande
avgransning eller om fastighetsdgaren inte har radighet dver marken utanfor
lagenheten (tex. Kommunens yta) besvaras fragan med ett ja.

Alla fragor under D 2 - 5, besvaras med ja nar det handlar om bostadsratter.
Dér har dgaren sjalv ansvar och bekostar.

De mest sarbara lagenheterna ar de som kan nas fran marken, loftgang, tak eller
annan yta. Dessa lagenheter har flera inbrottssvaga punkter och maste darfor
skyddas battre an andra. Fonster och fonsterddrrar pa dessa lagenheter &r ofta
mer utsatta an ldgenhetsddrrarna. Fénster och balkongdérrar upp till 4,5 meter
ska ha ett forstarkt inbrottsskydd. Beténkt dven klattringsrisk (stupror, etc.).
Acceptabel niva ar lasbart handtag och sékerhetsspanjolett eller C-profil/Secustrip
alternativt fonsterspérrar/certifierade fonsterlas. Sparkskyddande plat bor finnas
pa altanddrrarnas spegel.

Vi omflyttning monteras ovan produkter per automatik.
Fastighetsdgare séager dock att det inte automatiskt gar att montera uppgradering
och hdja hyran utan dverenskommelse med Hyresgastféreningen. Ej obligatorisk

Lagst motstandsklass 3 enligt SS-EN 1627 med godkand lasenhet (SSF1078). Vid
byte av hyresgast/omflyttning monteras dessa produkter.

Vi omflyttning monteras ovan produkter per automatik.
Fastighetsdgare séager dock att det inte automatiskt gar att montera uppgradering
och héja hyran utan éverenskommelse med Hyresgéstforeningen. Ej obligatorisk

Kallardorrar och vindsdorrar, skalskyddande branddorrar

Dérren ska var forstarkt sa att den star emot angrepp. Brytskydd som |6per langs
dorrbladets hela langd och ar utformat pa sadant sétt att negativ brytvinkel
astadkoms vid ev. brytning (dvs. att brytkraft inte gar i dorrens Sppningsriktning).
Test med 30 cm brytverktyg utfors varvid svikt bedéms liksom portens glapp i
dragriktning.

- Dorrblad ska vara forstarkt i ytterkant langs hela dorrbladets langd.

- Dérrblad ska ha dubb/tunga alt. kopplande behdr som férbinder och griper tag i
karm. Undantag for dorrar utan svikt/glapp och med eltryckeslas (Typ EL 580) vars
kolv faller ut likt regel (20 mm).

- Dérrblad med synlig lascylinder ska ha heltackande, hardat cylinderskydd,
alternativt svetsad ring dikt runt cylinder for att undvika framtida problem. Se
teknisk beskrivning.

- Elektronisk lasenhet oavsett ellas eller elslutbleck som anvands ska klara brytkraft
som inte understiger 7kN. Elektroniskt nyckelsystem for att kunna styra tilltrade
efter behov. OBS - om mgjligt valj krypterat system.

Dérrpartier monterade i lattvaggar maste kompenseras med forstérkningsjarn pa
las- och gangjérns-sida. Se teknisk beskrivning.




Kéallare/vind och lagenhetsférrad

Det ar viktigt att belysningen ar tillracklig i alla delar av kallaren/vinden sa att inga
morka vinklar och vrar finns. Ljusa vaggar och tak underlattar belysningen.

Godkénd i norm for Inbrottsskyddande forradsinredningar, provisorisk SSF 1990-
06-30/B. Just nu godkénda produkter ar Haffla bruk SM5530, Troax Safe UX 500
och UX 550, Axelent FK+ och Garantell G550. Redan renoverade kallare dar
inredning motsvarande Troax medium monterats godkanns. Invandigt
avgransande galler (mellan f6rrad) far ha lagre klass.

Huvudregel ar fortfarande certifierad inredning. Besiktningsmannen kan emellertid
gora en samlad beddmning om fragan kan godkénnas.

Bedémningspunkter ska vara fullt godkand dorr in till forradsutrymmet.

Antal forrad innanfér dorr. Uppgiven problematik. Tecken pa hang. Sarskilda
tilltradesregler.

Vid ev. certifiering kan fragan undantas men uttryckligen dokumenteras i
certifiering. Vi maste trycka pa vikten av kontroll, ordning och reda i kéllarna.

| nyproduktion rekommenderas férrad i lagenhet i stallet for i kallare.

Stora kallare och vindar bor sektioneras for att foérhindra obehdriga att réra sig fritt
i gangarna. Fragan ar mest aktuell i miljonprogrammets fastigheter dar langa
gangar ofta I6per under hela huskroppen och dér ett stort antal hushall har
tillgang till kallare/vind. Bedémningen far géras med jamférelse i motsvarande
bebyggelse och med mycket sunt fornuft.

Tomma outnyttjade kéllar- och vindsférrad skall alltid |asas av fastighetsdagaren for
att motverka att forraden blir avskradesplatser. Férhéjd brandrisk.

Ovriga gemensamma utrymmen

Det ar olyckligt att blanda olika gemensamma utrymmen. Detta genererar ofta
problem da till exempel cykelrum i kallare ger alla som har en cykel automatisk
tillgang till kallare.

Skalskyddet ar lika viktigt till dessa utrymmen som pa &vriga skalskyddande
dorrar.

Kriminogena utrymmen &r normalt ytor dar det finns spar av hang eller missbruk,
folie, fimpar (OCB), klotter, skal fran notter, smuts efter fotsulor pa vaggar, etc. En
oppen yta under trappan behover inte vara en kriminogen yta men kan
naturligtvis bli det och kan patalas i férebyggande syfte.

Tvattstugan

—_

Tvattstugan ar i manga fastigheter den otryggaste platsen. Det ar darfor ett plus
om den &r placerad i markplan och har stora fénster som mojliggér
genomsiktlighet.

Det &r bra om entré till tvattstugan sker fran garden, motsvarande (separat
ingang).

Om inte méjligheten finns ska fragan besvaras med ja for att inte straffa dem som
gjort det basta av situationen.

Tvattstugan skall ge ett ljust och inbjudande intryck.

Osédmija mellan hyresgaster, stolder i tvattstugan, tvattider som inte f6ljs och dalig
stadning stéller till stora problem mellan boende och for fastighetségaren. Ett
elektroniskt bokningssystem har visat sig vara en mycket bra I6sning pa alla dessa
problem. | nyproduktion rekommenderas tvattstugor med separata tvattrum for
varje anvandare.




Cykel- och barnvagnsparkeringar

Om cykelparkering/barnvagnsparkering saknas, bade inom- och utomhus
besvaras fragan med ja.

1 | Den motiverade cykeltjuven skall kdnna sig iakttagen och otrygg. Detta géller
aven efter morkrets inbrott. Darfor stélls hoga krav daven pa belysningen av
cykelparkeringen.

2 | Det finns olika m&jligheter att lasa fast cykeln vid parkeringen utomhus. Det racker
med att cykelstall sitter fast och att cykeln kan lasas fast med vajer (egen).

3 |Rummet skall ge ett ljust och inbjudande intryck.

4 | Mgjlighet till fastlasning ska finnas.

J |Forvaltning

1 |l princip skall alla brott polisanmalas. Det ar viktigt att alla brott kommer till
polisens kdannedom sa att dom kan gora ratt prioriteringar. Mindre skadegérelse
och brytmarken pa dorrar (inbrottsférsok) ar brott som fastighetsdgarna ofta
slarvar med. Bovarden skall ocksa informera hyresgasterna om vikten av att gora
anmalan da dessa drabbats av brott i samband med sitt boende och det kommer
till bovéardens kdnnedom. Polisanmélan kan goras via internet avseende brotten
stold av fordon, stdld, forlust, inbrott och inbrottsforsok samt
kontokortsbedrageri. Detta innebar att en anmalan inte kraver nagra stora
personella resurser.

2 | Personal med ansvarsomrade och god kunskap och kontakt med hyresgasterna.
Regelbunden rondering och snabba atgarder ar grundlaggande. Har gors
beddmningen efter det muntliga svaret pa fragan. Finns det uppenbara och
synliga tecken pa att rondering inte skots besvaras istallet fraga J 15 nedan.

3 | Har ar kravet att nummer som kan knytas till Iagenheten skall anges vid forradet.
Inga forrad/utrymmen far sakna kadnd hyresgast.

4 | Fraga ska stéllas i frageformular men ocksa helst kontrolleras pa plats (vid
utkvittering).

5 | Fastighetsagaren ska ha full kontroll pa alla nycklar som ar utldmnade. Sarskild vikt
pa FS-behdrigheter for fysiska nycklar och att elektroniskt nyckelsystem rensas och
behérighet endast ges fér adekvat behov

6 | Huvudnyckelsystem ar av sékerhetsskal olampligt i flerfamiljshus.

7 | Har gors bedémningen efter det muntliga svaret pa fragan. Finns det uppenbara
och synliga tecken pa att detta inte skdts kommenteras detta i protokollet.

8
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10 | Har gors bedémningen efter det muntliga svaret pa fragan. Finns det uppenbara
och synliga tecken pa att detta inte skéts kommenteras detta i protokollet.

11 | Har gors bedémningen efter det muntliga svaret pa fragan. Finns det uppenbara

och synliga tecken pa att detta inte skots kommenteras detta i protokollet.
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Beddmningen gors av helhetsintrycket i och runt fastigheten. En nymalad och
frasch fasad behover inte betyda att fastigheten uppfyller kraven. Fragan
besvaras sist da besiktningsmannen bildat sig en total och évergripande
uppfattning av fastighetens status. Om det observerats nagot som uppenbart drar
ner intrycket, till exempel kraftigt renoveringsbehov som inte planeras atgardas far
fragan besvaras med nej. Om fastigheten i dvrigt &r valférvaltad och all teknik
fungerar gar det inte att svara nej pga. flagnande férg pa fonster och puts som
slappt fran fasad. Skrap, skrotcyklar, skadegorelse och klotter som bedéms inte ha
tgardats pd lange gor att frégan besvaras med nej. Ar flera las och dérrsténgare
ur funktion sa ska fragan besvaras med nej. Det ar valdigt viktigt att en negativ
beddmning motiveras utforligt.




