Utemiljo

Utebelysningen kan vara av manga olika typer. Har avses de ljuspunkter
som ar runt huset som lyser i narmiljén. Det viktiga ar att belysningen ar
fullgod och inte blandande och att fotgangare som ror sig i omradet har
overblick 6ver utemiljon. Kraven skall vara hogt stéllda. Det racker inte att
folja nagon standard om antal armaturer i férhallande till markytan. Ofta
gar det att géra bedomningen att belysningen inte ar tillracklig aven i
dagsljus. Vid osakerhet kravs en besiktning i mérker. De allra flesta
bostadsomraden och stadsmiljoer har undermalig belysning. Vid atgard
rekommenderas anlitande av belysningskonsult eller liknande,
specialiserad pa belysning.

Materialet skall vara helt och val underhallet. Fragan far inte blandas ihop
med de EU-regler som finns for lekplatser.

Buskar, hackar, trdd och andra véxande grédor skall inte hindra de
boendes oversikt pa de gangstrak som de boende maste anvanda for att
kunna ta sig till och fran hemmet. Parker och andra ytor som inte maste
anvandas omfattas inte av fragan.

Har gors en subjektiv beddmning. En person som passerar skall inte
behdva leta efter papperskorg. Syftet med kravet ar att skrapet inte skall
hamna pa marken.

All vegetation intill huset skall vara nerklippt och underhallen sa att det inte
skymmer 6verskadligheten.

Syftet ar att underlatta for social kontroll. Gard, ev. byggnader som tillhor
fastigheten och lekplats kan 6verblickas fran merparten av fastighetens
fonster. Undvik t.ex. gavlar utan fonster om ytan utanfor gaveln inte kan
overvakas fran annan byggnads fonster.

Det ska markas eller "kannas" att ytan andrar karaktar fran offentlig till
enskild, antingen till kvarterets egna gard eller den egna tradgéarden.
Lampliga atgarder ar "Valkommen till ...-skyltar, portiker, grindar, hackar
eller staket, mm.

Agare/forvaltare

Entréparti

Hela porten och laset skall vara belyst efter morkrets inbrott. Det skall vara
latt att orientera sig till ratt port och det skall vara latt att hitta och anvéanda
laset.

Gatunamn och nummer skall finnas uppsatta i den omfattning som behd6vs
for att det inte skall foreligga risk for forvaxling. Inne i stora bostadsomrade
ar det vanligt att det slarvas med skyltningen och helt plétsligt kan man
befinna sig pa en helt annan gatuadress an vad man kommit in i omradet
ifran.




Entréddrren far inte vara latt att ppna utan nyckel. Krav stalls pa svikt,
funktion och las/slutblecks motstandskraft. Test med 30 cm brytverktyg
utfors varvid svikt beddoms liksom dorrens glapp i dragriktning.

- Brytskydd som Ioper langs dorrbladets hela langd och ar utformat pa
sadant satt att negativ brytvinkel dstadkoms vid ev. brytning (dvs. att
brytkraft inte gar i dorrens 6ppningsriktning).

- Dorrblad ska vara forstarkt i ytterkant langs hela dorrbladets langd.

- Dorrblad ska ha dubb/tunga alt. kopplande behdr som forbinder och
griper tag i karm.

- Dorrblad med synlig lascylinder ska ha heltackande cylinderskydd (ej
vanlig cylinderring i massing). Se tekniska beskrivningar.

- Elektronisk lasenhet oavsett ellas, elslutbleck eller magnetlasning som
anvands ska klara brytkraft som inte understiger 7kN (4kN for magnetlas).
Kan vara certifierade enl. SS-EN 14846:2008 (Standard Elektromekaniskt
manovrerade |&s och slutbleck). Entrédorrar bor ha omvand funktion
(6ppnar da spanning bryts) for utrymning vid ev. brand eller annars da
spanningsbortfall skett och utrymning behover ske.

- Magnetlasning ar normalt olampligt pa inatgdende ddrrar. Lasning med
magnet bor integreras med adekvat brytskydd.

Om dorrarnas konstruktion, brytskydd eller Iasning inte motsvarar ovan
ovanstaende beskrivning kan besiktningsmannen anda goéra en samlad
helhetsbedémning av entrépartiet for eventuellt godkdnnande.

Laminerat glas, polykarbonat eller annat lampligt okrossbart material.

For att minska svikten i sidled (brytriktning) ska entrédérren ha
brostningsband i hojd med laset eller annat stumt material (till exempel
glas) som gor att doérren inte kan svikta i sin konstruktion.

Den enda gangen sifferkoder ska anvandas ar for att hoja sakerheten
kopplat till nyckelbricka eller att sla numer till Iagenhet/telefon.

Trapphus

| trapphuset skall inte finnas nagra obelysta partier. Allménbelysningen
skall vara god.

Enligt jordabalken (JB 12:18) skall det i trapphuset pa hyreshus finnas en
anslagstavla med de uppgifter som efterfragas (férutom information som
riktar sig till brottsoffer).

De lagar och regler som finns skall foljas.
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Lagenheter
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Det behover har inte vara fragan om svarforcerbara hinder.
Avgransningarna behéver bara vara symboliska.




De mest sarbara lagenheterna ar de som kan nas fran marken, loftgang,
tak eller annan yta. Dessa lagenheter har flera inbrottssvaga punkter och
maste darfor skyddas battre an andra. Fonster och fonsterdorrar pa dessa
lagenheter ar ofta mer utsatta &n lagenhetsdorrarna. Fonster och
balkongddrrar upp till 4,5 meter ska ha ett forstarkt inbrottsskydd. Betankt
aven klattringsrisk (stupror, etc.). Acceptabel niva ar lasbart handtag och
sékerhetsspanjolett eller C-profil/Secustrip alternativt
fonstersparrar/certifierade fonsterlas. Sparkskyddande plat ska finnas pa
altandodrrarnas spegel. Vid byte av hyresgast/omflyttning monteras dessa
produkter.

Lagst motstandsklass 3 enligt SS-EN 1627 med godkand lasenhet
(SSF1078). Vid byte av hyresgast/omflyttning monteras dessa produkter.

Kéllardérrar och vindsdoérrar, skalskyddande branddérrar

Dorren ska var forstarkt sa att den star emot angrepp. Brytskydd som
I6per langs dorrbladets hela langd och ar utformat pa sadant séatt att
negativ brytvinkel astadkoms vid ev. brytning (dvs. att brytkraft inte gar i
dorrens dppningsriktning). Test med 30 cm brytverktyg utfors varvid svikt
beddms liksom portens glapp i dragriktning.

- Dorrblad ska vara forstarkt i ytterkant langs hela dorrbladets langd.

- Dorrblad ska ha dubb/tunga alt. kopplande behdr som forbinder och
griper tag i karm.

- Dorrblad med synlig lascylinder ska ha heltackande, hardat
cylinderskydd, garna med svetsad ring runt cylinder for att undvika
framtida problem. Se teknisk beskrivning.

- Elektronisk lasenhet oavsett ellas eller elslutbleck som anvéands ska klara
brytkraft som inte understiger 7kN. Elektroniskt nyckelsystem for att kunna
styra tilltréade efter behov. OBS - om mdjligt valj krypterat system.

Dorrpartier monterade i lattvaggar maste kompenseras med
forstarkningsjarn pa las- och gangjarns-sida. Se teknisk beskrivning.

Lagenhetsforrad

Det ar viktigt att belysningen ar tillracklig i alla delar av kallaren/vinden sa
att inga morka vinklar och vrar finns. Ljusa vaggar och tak underlattar
belysningen.

Godkand i norm for Inbrottsskyddande forradsinredningar, provisorisk SSF
1990-06-30/B. Just nu godkénda produkter ar Haffla bruk SM5530, Troax
Safe UX 500 och UX 550, Axelent FK+ och Garantell G550. Redan
renoverade kallare dar inredning i klass 2 monterats godkanns. Invandigt
avgransande galler (mellan forrad) far ha lagre klass.

| nyproduktion rekommenderas forrad i lagenhet i stéllet for i kallare.

Stora kallare och vindar bér sektioneras for att férhindra obehdriga att réra
sig fritt i gAngarna. Fragan ar mest aktuell i miljonprogrammets fastigheter
dar langa gangar ofta I6per under hela huskroppen och dar ett stort antal
hushall har tillgang till kallare/vind. Bedémningen far géras med jamforelse
i motsvarande bebyggelse och med mycket sunt fornuft.




Tomma outnyttjade kallar- och vindsférrad skall alltid lasas av
fastighetsagaren for att motverka att forraden blir avskradesplatser.

Ovriga gemensamma utrymmen

Det ar olyckligt att blanda olika gemensamma utrymmen. Detta genererar
ofta problem da till exempel cykelrum i kéllare ger alla som har en cykel
automatisk tillgang till kallare.

Skalskyddet ar lika viktigt till dessa utrymmen som pa ovriga
skalskyddande dorrar.

Tvattstugan

Tvattstugan ar i manga fastigheter den otryggaste platsen. Det ar darfor
ett plus om den ar placerad i markplan och har stora fénster som mojliggor
genomsiktlighet.

Det ar bra om entré till tvattstugan sker fran garden, motsvarande (separat
ingang)

Tvéttstugan skall ge ett ljust och inbjudande intryck.

Osamja mellan hyresgaster, stolder i tvattstugan, tvattider som inte foljs
och dalig stadning staller till stora problem mellan boende och for
fastighetsagaren. Ett elektroniskt bokningssystem har visat sig vara en
mycket bra l6sning pa alla dessa problem. | nyproduktion rekommenderas
tvattstugor med separata tvattrum for varje anvandare.

Cykel- och barnvagnsparkeringar

Den motiverade cykeltjuven skall kdnna sig iakttagen och otrygg. Detta
galler aven efter morkrets inbrott. Darfor stélls hoga krav aven pa
belysningen av cykelparkeringen. Det finns olika mojligheter att lasa fast
cykeln vid parkeringen.

Rummet skall ge ett ljust och inbjudande intryck.

Forvaltning

| princip skall alla brott polisanmalas. Det ar viktigt att alla brott kommer till
polisens kannedom sa att dom kan gora ratt prioriteringar. Mindre
skadegorelse och brytmarken pa dorrar (inbrottsforsok) ar brott som
fastighetsagarna ofta slarvar med. Bovarden skall ocksa informera
hyresgasterna om vikten av att géra anmalan da dessa drabbats av brott i
samband med sitt boende och det kommer till bovardens kdnnedom.
Polisanmalan kan goras via internet avseende brotten stéld av fordon,
stold, forlust, inbrott och inbrottsférsok samt kontokortsbedrégeri. Detta
innebar att en anmalan inte kraver nagra stora personella resurser.




2 | Personal med ansvarsomrade och god kunskap och kontakt med
hyresgéasterna. Regelbunden rondering och snabba atgarder ar
grundlaggande. Har gors bedémningen efter det muntliga svaret pa
fragan. Finns det uppenbara och synliga tecken pa att rondering inte skots
besvaras istallet frdga J 15 nedan.

3 | Har &ar kravet att nummer som kan knytas till lAgenheten skall anges vid
forradet. Inga forrad/utrymmen far sakna kand hyresgast.
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5 | Fastighetsagaren ska ha full kontroll pa alla nycklar som ar utlamnade.
Sarskild vikt pa FS-behdrigheter for fysiska nycklar och att elektroniskt
nyckelsystem rensas och behérighet endast ges for adekvat behov

6 | Huvudnyckelsystem ar av sédkerhetsskal olampligt i flerfamiljshus.

7 | Har gors bedomningen efter det muntliga svaret pa fragan. Finns det
uppenbara och synliga tecken pa att detta inte skots kommenteras detta i
protokollet.
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10 | Har gors bedomningen efter det muntliga svaret pa fragan. Finns det
uppenbara och synliga tecken pa att detta inte skots kommenteras detta i
protokollet.

11 | Har gors bedomningen efter det muntliga svaret pa fragan. Finns det
uppenbara och synliga tecken pa att detta inte skdts kommenteras detta i
protokollet.
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13 | Bedomningen gors av helhetsintrycket i och runt fastigheten. En nymalad

och frasch fasad behover inte betyda att fastigheten uppfyller kraven.
Fragan besvaras sist da besiktningsmannen bildat sig en total och
Overgripande uppfattning av fastighetens status. Har fastigheten
uppenbara behov av renoveringar skall fragan besvaras med nej. Skrap,
skrotcyklar, skadegorelse och klotter som beddms inte ha atgardats pa
lange gor att frAgan besvaras med nej. Ar flera I1&s och dorrstangare ur
funktion sa ska fragan besvaras med nej. Det ar valdigt viktigt att en
negativ bedémning motiveras utforligt.




